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SUR DEUTSCHE AUSGABE

PR-BERICHT

DIE ANDALUSISCHE UNART, KEINE
FEHLER ZUGEBEN ZU KONNEN

Mingel und Abnahme — ein Bericht von Benno Biihler,
eingetragener Architekt in der Architektenkammer Mélaga

EHOREN Sie auch zu den

Geplagten, die sich tiber

Feuchtigkeitsschiden am
gerade gebauten Haus argern
miissen? Dies und natiirlich eine
Vielzahl von anderen Mangeln
sind ein natiirlicher Prozess im
Bauen, oftmals am Tage der
Abnahme durchArchitekt, Bau-
herr und Bauunternehmung
nicht zu bemerken. Das dumme
daran ist nur, dass der an und fiir
sich normale Prozess von auf-
tretenden Méangeln nur selten
jemanden interessiert, der (tech-
nische) A rchitekt verweist rich-
tigerweise auf den Bauunter-
nehmer und anstatt Mangel zu
beseitigen — wie man es erwar-
ten sollte — hort man allerlei Aus-
reden, die der Sache jedoch nicht
dienlich sind.

Es fallt anscheinend immer
noch schwer zu sagen, «ja, hier
ist ein Problem, wir beheben
umgehend diesen Mangel», was
wahrscheinlich das einfachste
ware. Was sagt nun also das
Gesetz (Ley de Ordenaci6on de
Edificacion LOE und Cédigo
Técnico de Edificacion CTE ) zum
Thema der Gewdhrleistungm am
Bau Beteiligter? Wichtigstes Prin-
zip fir eine Gewadhrleistung ist
die Abnahme: Ist das Bauwerk
fertig gestellt, schreiten alle
Beteiligten das Bauwerk ab und

verfassen ein Protokoll (Recep-
cion provisional), in dem aufge-
nommen wird, welche (sichtba-
ren) Mangel noch behoben wer-
den miissen, bevor eine definitive
Abnahme erfolgen kann (Recep-
cion definitiva).

Garantiezeit

Vom Zeitpunkt der Abnahme
fingt nun die Garantiezeit an.
Fiir sch were Méangel (Struktur)
sind das zehn Jahre fiir alle ande-
ren dreiJahre, inklusive Feuch-
teschdden. Ausnahme: Die Feuch-
tigkeitsschiden treten auf, weil
sichSetzungen aufgetan haben,
und die Setzungen die Abdich-
tungsbahn ze rstort haben. Dann
gelten zehn Jahre Garantie.

Wie kommt man also nun zu
seinem Recht, wenn der Bauun-
ternehmer kurz vor der Pleite
steht und Thnen mit ehrlichen
Augen mitteilt, dass es sich bei
den Schimmelbildung an Thren
Innenwinden lediglich um Kon-
densationsfeuchtigkeit handelt
... und deswegen nicht in seinen
Aufgabenbereichfillt? Oder dass
ein Schwimmbad, das auffallend
viel Wasser verliert, Produkt der
‘Verdunstung’ ist. Oder der Bau-
unternehmer sich erst garnicht
die Miihe macht, zu erscheinen?

Wichtig ist beiderrelativ kur-
zen Garantiezeit Anspriiche

zligig und formal korrekt und
fristgerecht geltend zu machen.
Ab dem Geltendmachen der
Anspriiche verschiebt sich der
Ablauf der Garantiezeit, das
heifit ab einem ordentlichen
zugestellten Biirofax oder ein-
geschriebenen Brief, kann der
Bauunternehmer nicht ‘aussit-
zen’, was man nicht aussitzen
kann. Kommt er selbst nach
schriftlicher Aufford erungensei-
nen Pflichten nicht nach, muss
unter Umstanden ein Gutachten
erstellt werden, um ihn notfalls
zur Schadensbehebung zu zwin-
gen. Mithilfe eines Gutachtens
muss der Bauunternehmer den
Schaden in der gesetzten Frist
beheben, sonst droht Ersatzvor-
nahme - also Mangelbehebung
durch eine andere Baufirma auf
Kosten der garantieleistenden
Baufirma.

Dritte Person

Wir werden oft beauftragt, sol-
che Gutachten zu erstellen. Ich
versuche dann in einem person-
lichen Gespréch mit allen Par-
teien auf dem guten Wege die
Sache zu 16sen, das heif3it den
Bauunternehmer dazu zu bewe-
gen seiner Garantie nachzu-
kommen. Die Einschaltung einer
dritten — unabhingigen — Person
wirkt oft Wunder bei verfahre-
nen Situationen. Es empfiehlt
sich aber gerade bei angespann-
ten Verhiltnissen zwischen Bau-
herr und Bauunternehmer ein
Gutachten anzufertigen und mit
diesem dann frist- und formge-
recht Méangel zu riigen, und
damit die Garan tiezeit nicht ver-
fallen zu lassen. Mehr Informa-
tionen erhalten Sie bei:

[ BBARQUITEC!

Ansprechpartner: Benno Buhler.
952 609 617 und 610 794 443.
Mail: welcome®@bbarquitec.net
Web: www.architect-spain.com oder
www.haus-bauen.net
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