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PR-BERICHT

DIE ANDALUSISCHE UNART, KEINE
FEHLER ZUGEBEN ZU KÖNNEN

Mängel und Abnahme – ein Bericht von Benno Bühler,
eingetragener Architekt in der Architektenkammer Má l a g a

G
EHÖREN Sie auch zu den
G ep l ag t e n , die sich über
Fe u ch t i g ke i t s s chäden am

ge rade gebauten Haus ärge rn
müssen?  Dies und nat ü rl i ch eine
Vielzahl von anderen Mänge l n
sind ein nat ü rl i cher Prozess im
B a u e n , oftmals am Tage der
Abnahme durch A rch i t e k t , B a u-
h e rr und Bauuntern e h mu n g
n i cht zu bemerke n . Das dumme
d a ran ist nu r, dass der an und für
s i ch normale Prozess von auf-
t retenden Mängeln nur selten
jemanden intere s s i e rt , der (tech-
n i s che) A rchitekt ve r weist rich-
t i ge r weise auf den Bauunter-
nehmer und anstatt Mängel zu
b e s e i t i gen – wie man es erwa r-
ten sollte – hört man allerlei Au s-
re d e n , die der Sache jedoch nich t
d i e n l i ch sind.

Es fällt anscheinend immer
n o ch sch wer zu sage n , « j a , h i e r
ist ein Pro bl e m , wir beheb e n
u m gehend diesen Mange l » , wa s
wa h rs ch e i n l i ch das einfa ch s t e
wä re. Was sagt nun also das
Gesetz (Ley de Ordenación de
Edificación LOE und Código
Técnico de Edificación CTE ) zum
Thema der Gewä h rl e i s t u n gen am
Bau Beteiligter? Wi chtigstes Prin-
zip für eine Gewä h rleistung ist
die A b n a h m e : Ist das Bauwe rk
fe rtig ge s t e l l t , s ch reiten alle
Beteiligten das Bauwe rk ab und

ve r fassen ein Pro t o koll (Re c ep-
ción prov i s i o n a l ) , in dem aufge-
nommen wird , we l che (sich t b a-
ren) Mängel noch behoben we r-
den mü s s e n , b evor eine  definitive
Abnahme erfo l gen kann (Re c ep-
ción definitiva ) .

Garantiezeit 
Vom Zeitpunkt der A b n a h m e
fängt nun die Gara n t i ezeit an.
Für sch we re Mängel (Stru k t u r )
sind das zehn Ja h re, für alle ande-
ren drei Ja h re, i n k l u s ive Fe u ch-
t e s ch ä d e n . Au s n a h m e : Die Fe u ch-
t i g ke i t s s chäden treten auf, we i l
s i ch Setzungen aufgetan hab e n ,
und die Setzungen die A b d i ch-
tungsbahn ze rs t ö rt hab e n . D a n n
gelten zehn Ja h re Gara n t i e.

Wie kommt man also nun zu
seinem Re ch t , wenn der Bauun-
t e rnehmer kurz vor der Pleite
steht und Ihnen mit ehrl i ch e n
Au gen mitteilt, dass es sich bei
den Schimmelbildung an Ihre n
I n n e n wänden ledigl i ch um Ko n-
d e n s at i o n s fe u ch t i g keit handelt
… und deswegen nicht in seinen
Au f gab e n b e re i ch fällt? Oder dass
ein Sch w i m m b a d , das auffa l l e n d
viel Wasser ve rl i e rt , P rodukt der
‘ Ve rd u n s t u n g ’ i s t . Oder der Bau-
u n t e rnehmer sich erst gar nich t
die Mühe mach t , zu ers cheinen? 

Wi chtig ist bei der re l at iv kur-
zen Gara n t i ezeit A n s p rü ch e

zügig und fo rmal ko rrekt und
f r i s t ge re cht geltend zu mach e n .
Ab dem Geltendmachen der
A n s p rü che ve rs ch i ebt sich der
A bl a u f der Gara n t i eze i t , d a s
heißt ab einem ord e n t l i ch e n
z u gestellten Büro fax oder ein-
ge s ch r i ebenen Brief, kann der
B a u u n t e rnehmer nicht ‘ a u s s i t-
ze n’ , was man nicht aussitze n
k a n n . Kommt er selbst nach
s ch r i f t l i cher Au ffo rd e ru n gen sei-
nen Pfl i chten nicht nach , mu s s
unter Umständen ein Gutach t e n
e rstellt we rd e n , um ihn notfa l l s
zur Sch a d e n s b e h ebung zu zwin-
ge n . M i t h i l fe eines Gutach t e n s
muss der Bauunternehmer den
S chaden in der gesetzten Fr i s t
b e h eb e n , sonst droht Ers at z vo r-
nahme – also Mänge l b e h ebu n g
d u rch eine andere Baufirma auf
Kosten der ga ra n t i e l e i s t e n d e n
B a u f i rm a .

Dritte Person 
Wir we rden oft beauftrag t , s o l-
che Gutachten zu ers t e l l e n . I ch
ve rs u che dann in einem pers ö n-
l i chen Gesprä ch mit allen Pa r-
teien auf dem guten Wege die
S a che zu lösen, das heißt den
B a u u n t e rnehmer dazu zu bewe-
gen seiner Garantie nach z u-
ko m m e n . Die Einschaltung einer
dritten – unab h ä n g i gen – Pe rs o n
w i rkt oft Wunder bei ve r fa h re-
nen Situat i o n e n . Es empfiehlt
s i ch aber ge rade bei ange s p a n n-
ten Verhältnissen zwischen Bau-
h e rr und Bauunternehmer ein
G u t a chten anzufe rt i gen und mit
diesem dann frist- und fo rm ge-
re cht Mängel zu rü ge n , u n d
damit die Gara n t i ezeit nicht ve r-
fallen zu lassen. Mehr Info rm a-
tionen erhalten Sie bei:

, b bA r Q U I T EC I
Ansprechpartner: Benno Bühler. 
t 952 609 617 und 610 794 443.
Mail: welcome@bbarquitec.net
Web: www.architect-spain.com oder
www.haus-bauen.net


